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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Sv.Folkbyggens BRF nr 7 i GBG, med site i Goteborg, far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades

1949-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-02 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kviberg 15:1 1 Goteborgs kommun den 14 november 1944.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvirme.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Féreningen har skrivit nytt tomtréttsavtal med Goteborgs stad
under borjan pa 2024. Tomtrittsavtalet géller i 10 ar till den 13 november 2034.

Fastigheten ar forsakrad hos Gjensidige. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 59 046 000 kr, varav byggnadsvérdet r 34 246 000 kr och markvérde 24 800 000 kr.
Virdeér ar 1946.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som géller fran 2019 och striacker sig fram till 2048.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende atgérder har genomforts:

Genomford atgird Ar
Omlaggning tak bada fastigheterna 2022
Omlaggning av gatsten 2020-2021
Drinering av bada fastigheterna 2019
Underhallspolning av stammar 2018
Malning sophus 2016-2017
Malning trapphus 2016
Ventilation pé vindar. Malning platbeslag pa tak 2015
Malning socklar samt trappracken 2013 - 2014
Installation av mekanisk ventilation 2012-2014
Upprittande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommaélade sophus 2007
Drinering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering virmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drinering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till ligenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kéllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drinering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pa tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tva sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom f6reningen finns en fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen goras en avsittning enligt uppréttad underhallsplan. Enligt underhéllsplan bor
avsittning for yttreunderhéll goras med 261 kr/ kvm och ar. Arets avsittning uppgér till 121kr/ kvm.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Avtal under 2023

Snoskottning AMB-Service AB
Trapphusstddning AMB-Service AB
Kabel TV Tele2

Bredband Telenor
Fastighetsforsékring Gjensidige
Antalet anstéllda

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 uppgar till 1 589 kr per ldgenhet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens 14ngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 29 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordforande 2024

Tobias Fardig Ledamot 2024

Ljiljana Radulovic Ledamot 2024

Julian Asell Ledamot 2024

Jakob Larsson Taghizadeh Ledamot 2024

Ellen Karlge-Nilsson Ledamot 2024

Lily Trinh Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 15 (13) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorscentrum i Skdvde AB
Huvudansvarig Martin Johansson, Auktoriserad revisor

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell
Ellen Sj6 Sander

Valberedning
Heidi Furutorp

Sofia Lindstrom
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har skrivit ett nytt tomtréittsavtal med Goteborgs stad.

Foreningens medlemmar har hjilpts at med diverse underhall t.ex. anldggning av rabatter, malning av
staket.

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 93 90
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 10 15
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -12 -12
Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut 91 93

Under aret har 7 (11) bostadsratter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 6 (4) lagenheter
upplatits 1 andrahand. )
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3291 3063 3011 3016
Resultat efter finansiella poster 142 -3 209 317 -274
Soliditet (%) -0,17 -1,34 23,66 19,75
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 904 841 831 831
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3265 3365 2 600 2771
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3265 3365 2 600 2771
Sparande per kvm (kr/kvm) 266 297 325 347
Réntekénslighet (%) 3,61 4,00 3,13 3,33
Energikostnad per kv (kr/kvm) 195 198 200 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,56 97,51 98,06 97,91

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar ar tidigare ar omriknade.

(K2-féreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel
Arsavgiften for kapitalkostnader bestims av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i
de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett lagre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka l4nekostnader samt amorteringar.

Resultatrikning kapitaldel 2023
Kapitaldel av arsavgiften 963 152
Rénta pa saldo som motsvarar verskott av kapital 20016
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslédn - 462 527
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott - 449 869
Resultat kapitaldel ar 2023 70772
Tidigare ars overskott pa kapitaldel 13478
84 250
Resultatrékning driftdel
Driftdel av &rsavgift 2247 626
Ovriga intikter 80930
Rénta pa saldo som motsvarar ackumulerat dverskott av driften 1420
Kostnader ej hénforliga till kapitaldel (ej avskrivningar) -2 057 032
Avskrivningar, i den man dessa inte motsvarar amortering -201 530
Resultat driftdel ar 2023 71418
Avgar avsittning till underhéllsfond -430 000
Tidigare &rs underskott pa driftdelen -6 514 801
-6 873 383
Uppdelning av drets resultat 2023 pd kapital och drift
Resultat kapitaldel 70 772
Resultat driftdel 71418

Arets resultat 142 190
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Foriandringar i eget kapital

* Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid arets
ingéng 498 792 2249 706
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 498 792 2249 706

* Medlemsinsatser 74 265 kr och upplatelseavgifter 424 527 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1468 584

-1 468 584

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
kapitaltillskott
arets vinst

behandlas sé att
till féreningens fond for yttre underhéall avsittes
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

Arets

resultat

-1 171565  -3208 956

-1 740 372 3208 956

-2 911 937

-2911 937
2249 706
142 190
-520 041

71418
-591 459
-520 041

142 190

142 190

7(16)

Totalt

-163 439

0
142 190

-21 249

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3291 408
300
3291708

-1 644 135
-278 415
-133 413
-651 399

-2707 362

584 346

21440

-463 596

-442 156

142 190

142 190

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

3063 380
664
3064 044

-5 094 190
-245 834
-64 418
-651 399
-6 055 841

-2 991 797
3871
-221 030
-217 159

-3 208 956

-3 208 956
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9 647 494
6 090
9 653 584

9 653 584

1001 354
135131
1136 485

1501793
1501 793
2638278

12 291 862

9 (16)

2022-12-31

10 295 281
9702
10 304 983

10 304 983

1170 991
127 137
1298 128

581777
581 777
1 879 905

12 184 888
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

74 265
424 527
2249 706
0

2748 498

-2911 937
142 190
-2769 747
-21 249

11 593 493
0

208 919
12974
497 725
12 313 111

12 291 862

10 (16)

2022-12-31

74 265
424 527
2249 706
1468 584
4217 082

-1 171 566
-3208 956
-4 380 522

-163 440

3377500
3377500

8572416
2700

126 747
11 066
257 899
8970 828

12 184 888
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

142 190
651 399
1 908

795 497

-2 741

314 804
1107 560

-356 423

-356 423

751 137

1740 370
2491 507

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 208 956
651 399
814

-2 556 743

-8994
-195 113
-2 760 850

2716 160
2716 160
-44 690

1785 060
1740 370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av
foreningens langfristiga skuld som é&r féremal for omforhandling inom 12 manader fran rdkenskapsérets
utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffra har inte rdknats om.

I kassaflddesanalysen riknas dock dessa 1an till fordndring av langfristiga skulder.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Tidigare aktiverade fastighetsforbéttringar skrivs av pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3210778 2 987 337
P-plats och garage 64 900 59970
Ovriga objekt 12 684 26 820
Hyresbortfall 0 -15 262
Elavgifter 480 480
Ovriga rorelseintikter 2 566 4036
3291 408 3063 381

I arsavgiften ingar varme, TV, bredband, varm- och kallvatten.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
20 575
3577
72 400
0

8363

0

121 438
40990
0

150 845
84 493
406 558
202 565
142 147
61 995
133 140
67610
112 500
7131
2062
5746
1644 135

2023

2 460
122 353
0

0

4992
1027
30 822
95633
2072
7300
11 756
278 415

2023
100 800
32613
133 413

13 (16)

2022

0

3420
59974
4036

6 501

1 667
40 084
146 643
23 500
3610968
102 391
415 208
186 807
123 499
56 475
133 140
61017
113 625
0

531
4704
5094 190

2022

0

116 963
331
379
5993
218

14 140
95210
2621

0

9979
245 834

2022
48 300
16 118
64 418
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forsékring

Forutbetalt kabel-TV

Forutbetalt bredband

Forutbetalt tomtrattsavgild
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2023-12-31
21 812 678
21 812 678

-11 517 397
-391 425
-256 362

-12 165 184

9 647 494

34 246 000
24 800 000
59 046 000

2023-12-31
349 127
349 127

-339 424
-3 612
-343 036

6 091

2023-12-31
11 640

989 714

0

1001 354

2023-12-31
21585

17 997

28 125
33285

26 839
7300
135131

14 (16)

2022-12-31
21 812 678
21 812 678

-10 869 610
-391 425
-256 362

-11 517 397

10 295 281

34246 000
24 800 000
59 046 000

2022-12-31
349 127
349 127

-335 812
-3 612
-339 424

9703

2022-12-31
12 386

1 158 593
12
1170991

2022-12-31
18 824

16 885

28 125
33285
22718
7300

127 137
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,46
SBAB 3,46
SBAB 3,43
SBAB 2,73
SBAB 5,04
SBAB 5,04
SBAB 5,04

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2023-09-20
2023-09-20
2023-06-19
2024-04-16
2024-11-25
2024-11-25
2024-11-25

Lanebelopp
2023-12-31

0

0

0

3395 000
2293927
4 002 096
1902 470
11 593 493

-11 593 493

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31

2 005 595
4037 894
2458 927
3447 500
0

0

0

11 949 916

-8 572 416

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Lan som forfaller inom ett &r: 11 593 493 kr
Amortering 356 423 kr

* Se forklaring under redovisningsprinciper

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Elkostnad

Virme

Vatten

Avfall

Forutbetalda hyror och avgifter

2023-12-31
126 228
7191

58 566

17 345
8528

279 867
497 725

2022-12-31
2311
9716

56 476
15768
17 745
155 882
257 898
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 134 000 18 134 000
18 134 000 18 134 000

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Emma Niklasson Tobias Férdig
Ordforande

Ljiljana Radulovic Julian Asell

Jakob Larsson Taghizadeh Ellen Karlge-Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Martin Johansson Mattias Hanell
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Revisorscentrum 1 Skovde AB

Ellen Sj6 Sander
Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Svenska Folkbyggens Bostadsrattsférening nr 7 i Géteborg

Org.nr 757200-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska
Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VAGWD-Z6671-ZMZJN-80J5Z-MZTVQ-HGOTG
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Svenska Folkbyggens
Bostadsrittsforening nr 7 i Gteborg for &r 2023, samt av for-
slaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sédana dtgirder, omraden och foérhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
gérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den dag som framgér av min elektroniska signatur

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: VAGWD-Z6671-ZMZJN-80J5Z-MZTVQ-HGOTG
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Granskningsrapport / Internrevision

Till foreningsstimman i Svenska Folkbyggens Bostadsriittsforening nr 7 i Goteborg
Org.nr 757200-5754

Vi har granskat métesprotokoll, kvitton for utldgg och fakturor, samt funderat kring skotsel av
foreningen i stort for rédkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen, och for att
uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vart ansvar &r att granska och uttala oss om érsreddvisningen och forvaltningen utifrén ett
medlemsperspektiv.

Vi har granskat vdsentliga beslut, atgirder och foérhéallanden i féreningen f6r att kunna bedéma
om styrelsen utfort sitt uppdrag pa ett ansvarsfullt sétt.

Vi kommer dven ge den nyvalda styrelsen synpunkter pa brister och forslag pa forbéattringar
for att forenkla arbetet for framtida styrelser.

Vi anser att granskningen ger rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman
- faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen

- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, samt
- beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 12:e maj 2024

Mattias Hanell Ellen Sj6 Sander

M Cp %/M Moo Gk
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