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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Sv.Folkbyggens BRF nr 7 i GBG, med site i Goteborg, far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades

1949-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-02 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kviberg 15:1 i Goteborgs kommun den 14 november 1944.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning ér fjérrvirme.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tomtréittsavtalet skrevs om 2014. Tomtrittsavgélden dr ofordandrad
110 ar till den 13 november 2024.

Fastigheten dr forsakrad hos Gjensidige. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 52 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 27 000 000 kr och markvérde 25 000 000 kr.
Virdeér ar 1946.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som géller fran 2019 och striacker sig fram till 2048.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende atgérder har genomforts:

Genomford atgird Ar
Omlaggning av gatsten 2020-2021
Drinering av bada fastigheterna 2019
Underhallspolning av stammar 2018
Malning sophus 2016-2017
Malning trapphus 2016
Ventilation pé vindar. Malning platbeslag pa tak 2015
Malning socklar samt trapprécken 2013 -2014
Installation av mekanisk ventilation 2012-2014
Upprittande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommaélade sophus 2007
Drinering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering virmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drénering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till ldgenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kéllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drinering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pa tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tva sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom f6reningen finns en fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen goras en avsittning enligt uppréttad underhallsplan. Enligt underhéllsplan bor
avsittning for yttreunderhill géras med 197kr/ kvm och &r. Arets avsittning uppgar till 121kr/ kvm.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Avtal under 2021

Snoskottning AMB-Service AB
Trapphusstddning AMB-Service AB
Entré-mattor Berendsen Textil Service AB
Kabel TV Tele2

Bredband Telenor

Fastighetsforsékring Gjensidige
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Forebyggande skadedjursavtal Nomor AB

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2021 uppgar till 1 459 kr per lagenhet.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 28 juni 2021 haft foljande sammanséttning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordférande 2022

Tobias Fardig Ledamot 2022

Ljiljana Radulovic Ledamot 2023

Jonathan Klingberg Ledamot 2022

Sara Hasslow Ledamot 2022

Alexandra Sterner Ledamot 2022

Suzana Jonic Suppleant 2022

Ellen Karlge-Nilsson Suppleant 2022

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit 13 (14) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorscentrum i Skévde AB
Huvudansvarig Martin Johansson, Auktoriserad revisor

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell

Ellen Sjo Sander

Valberedning
Dalia Nori

Jakob Larsson Taghizadeh
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Startat upp projekteringen av takomldggning som kommer att géras under varen 2022
Stenldggning av innergardarna har slutforts. Medlemmarna har hjélpts at att aterfylla en del av vara
rabatter, aterstiende kommer goras fardiga efter takomldggningen.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 92 93
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 12 9
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -14 -10
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut 90 92

Under aret har 9 (11) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att 4 (2) ldgenheter
upplatits 1 andrahand.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3011 3016 3040 3049
Resultat efter finansiella poster 317 -274 -1 116 231
Soliditet (%) 23,66 19,75 20,99 24,68
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel
Arsavgiften for kapitalkostnader bestims av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i
de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett lagre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka l4nekostnader samt amorteringar.

Resultatrikning kapitaldel 2021
Kapitaldel av arsavgiften 835 005
Rénta pa saldo som motsvarar verskott av kapital 1728
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslédn -107 063
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott - 604 936
Resultat kapitaldel &r 2021 124 734
Tidigare ars overskott pa kapitaldel 66 550
191 284
Resultatrékning driftdel
Driftdel av &rsavgift 2116 995
Ovriga intikter 58 948
Rénta pa saldo som motsvarar ackumulerat dverskott av driften 0
Kostnader ej hénforliga till kapitaldel (ej avskrivningar) -1 937 568
Avskrivningar, i den man dessa inte motsvarar amortering -46 463
Resultat driftdel ar 2021 191 913
Avgar avsittning till underhéllsfond -430 000
Tidigare &rs underskott pa driftdelen -2 815 650
-3 053 738
Uppdelning av drets resultat 2021 pd kapital och drift
Resultat kapitaldel 124 734
Resultat driftdel 191913
Arets resultat 316 647

Under 2021 har foreningen gjort en extra amortering for att minska rinteutgifterna dver tid.
Detta har resulterat i ett dverskott pa kapitaldelen.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Kapital Fond for yttre
insatser tillskott underhall

Belopp vid arets
ingang 498 792 2 249 706 1652 186
Disposition av
foregdende
ars resultat: -426 102
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 498 792 2249 706 1226 084

* Medlemsinsatser 74 265 kr och upplatelseavgifter 424 527 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
kapitaltillskott
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 398 037 273 777
152 325 273777
316 647
-1245712 316 647
-1245712
2249 706
316 647
1320 641
430 000
-187 500
1078 141
1320 641

6 (15)

Totalt

2728 870

0
316 647

3045517

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3010948
3010948

-1559113
-253 669
-124 663
-651 399

-2 588 844

422 104

1729

-107 186

-105 457

316 647

316 647

7 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

3015558
3015558

-2 135139
-242 839
-124 925
-651 399

-3 154 302

-138 744

1723
-136 757
-135 034

-273 778

-273 778
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

10 943 068
13314
10 956 382

10 956 382

1218 541
119 687
1338 228

577 920
577 920
1916 148

12 872 530

8 (15)

2020-12-31

11 590 855
16 926
11 607 781

11 607 781

1514 020
119 306
1633 326

576 191
576 191
2209 517

13 817 298
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2021-12-31

74 265
424 527
2249 706
1226 084
3974 582

-1245712
316 647
-929 065
3045 517

9233756
2700

147 930
10 252
60310
372 065
9 827 013

12 872 530

9.(15)

2020-12-31

74 265
424 527
2249 706
1 652 186
4 400 684

-1398 037

=273 778
-1 671 815
2728 869

9 838 692
2700

778 390
7942
29971
430 734
11 088 429

13 817 298
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstetut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

316 647
651 399
2310

970 356

-1 720

-658 789
309 847

-604 936

-604 936

-295 089

2080 149
1785 060

10 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

273777
651 399
4004

381 626

-4 605
613 527
990 548

-829 223
-829 223
161 325

1918 824
2 080 149
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av
foreningens langfristiga skuld som é&r foremél for omforhandling inom 12 manader fran rédkenskapsérets
utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffra har inte riknats om.

I kassaflodesanalysen rdknas dock dessa 14n till forandring av langfristiga skulder.

Anléiggningstillgiangar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ér

Tidigare aktiverade fastighetsforbattringar skrivs av pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 2952 000 2952 000
P-plats och garage 45080 44 850
Ovriga objekt 25 500 30 900
Hyresbortfall -12 160 -12 720
Elavgifter 480 480
Ovriga rorelseintikter 48 48
Oresutjimning 0
3010948 3015558
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Kostnader i samband med stiddagar 5379 2214
Stadkostnader 59 800 67 600

Hyra av entrémattor 8944 13 708
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Snoérojning/sandning
Serviceavtal
Reparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

25320
5000
34569
38295
187 510
75 400
468 578
167 472
125 762
47934
133 140
59 529
114 000
205
2276
1559 113

2021
112 343
722
6770
26 437
85968
2 824
5284
7190

6 130
253 668

2021
94 500
30163

124 663

12 (15)

0

9315
82 891
22 042
856 102
56 537
387 651
161 725
113 618
43 467
133 140
59 295
114 000
10 406
1428
2135139

2020
110 033
0

4346
30876
83 500
2000

0

7120

4 964
242 839

2020
94 700
30225

124 925
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forsékring

Forutbetalt kabel-tv

Forutbetalt bredband

Forutbetalt tomtrattsavgild
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Forutbetalt serviceavtal

2021-12-31
21 812 678
21 812 678

-10221 823
-391 425
-256 362

-10 869 610

10 943 068

27 000 000
25 000 000
52 000 000

2021-12-31
349 127
349 127

-332 200
-3 612
-335 812

13 315

2021-12-31
11 401
1207 140
1218 541

2021-12-31
18 827
15252
28 500
33285
22 156

1 667
119 687

13 (15)

2020-12-31
21 812 678
21 812 678

-9 574 036
-391 425
-256 362

-10 221 823

11 590 855

27 000 000
25 000 000
52 000 000

2020-12-31
349 127
349 127

-328 589
-3 612
-332 201

16 926

2020-12-31
10 062

1 503 958
1514 020

2020-12-31
17 811

14 881

28 500
33282

23 166

1 666

119 306
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2021-12-31
SBAB 1,0 2022-09-20 2143 095
SBAB 1,0 2022-09-20 4411734
SBAB 1,0 2022-06-17 2 678 927
9233 756

Kortfristig del av langfristig
skuld -9233 756

14 (15)

Lanebelopp
2020-12-31

2 486 895
4452 870
2 898 927
9 838 692

-9 838 692

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 398 636 kr

Lan som forfaller inom ett &r: 8 835 120 kr

* Se forklaring under redovisningsprinciper

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Réntekostnader 314
Styrelsearvoden 0
Sociala avgifter 0
Ber arvode for revision extern 17 000
Elkostnad 11 251
Virme 70259
Vatten 14 138
Avfall 21 654
Stad 2 600
Forutbetalda hyror och avgifter 234 850

372 066

2020-12-31
327

49 500
15 461
17 000
4795
55323
13 604
24 733
5200
244791
430 734
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Var revisionsberittelse har lamnats

Revisorscentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Ellen Sj6 Sander
Intern revisor

2021-12-31
18 134 000
18 134 000
Tobias Férdig
Jonathan Klingberg

Alexandra Sterner

Mattias Hanell
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Svenska Folkbyggens Bostadsrattsforening nr 7 i Goteborg

Org.nr 757200-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska
Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pad misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Svenska Folkbyggens
Bostadsrittsforening nr 7 i Gteborg for &r 2021, samt av for-
slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander jag professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana dtgérder, omraden och foérhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
gérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 14 juni 2022

Martin Johansson
Auktoriserad revisor
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