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Styrelsen for Svenska Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Géteborg, med séte i Goteborg, far
hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-05-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades

1949-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kviberg 15:1 i Goteborgs kommun den 14 november 1944.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus som byggdes 1945. Totala ldgenhetsytan dr 3 551 kvm.
Byggnadernas uppvarmning &r fjirrvérme.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tomtréittsavtalet skrevs om 2014. Tomtrittsavgélden dr ofordandrad
110 ar till den 13 november 2024.

Fastigheten ar forsakrad hos Vardia Forsékring AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 37 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 23 200 000 kr och markvérde 14 200 000 kr.
Virdeér ar 1946.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Bastu
Gemensamhetslokal Med sittplats for ca 25 personer

Ovrigt Snickerilokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen f6ljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och striacker sig fram till 2046.

Nedanstdende atgérder har genomforts:

Genomford atgird Ar
Ventilation pé vindar. Malning platbeslag pa tak 2015
Malning socklar samt trapprécken 2013 -2014
Installation av mekanisk ventilation 2012 -2014
Uppréttande av uteplatser pa bada gardarna 2012
Nyasfaltering & breddning av parkeringsplatser 2009
Delvis ny bradfordring och helt ommalade sophus 2007
Drénering framsidan 2006

Byte av termostat/injustering varmesystem 2006
Dragning av bredband 2005 - 2006
Drénering baksidor 2005 - 2006
Dragning av nya elstammar fram till ldgenheterna 2004 - 2005
Rorstambyte 2004 - 2005
Elstambyte 2004 - 2005
Infordring av avloppsstammar i bottenplattorna 2001
Infordring/byte av samtliga samlingsledare i kéllare 2000
Renovering av foreningslokal och dusch/bastu 2000 - 2001
Drinering runt for lokal och tvittstuga 1999
Fonster utbytta 1999
Renovering av balkonger 1998
Rensning samtliga ventilationskanaler 1998
Malning all plat pé tak 1996

Byte av kallvattenror i samtliga 1994
Byggnation av tva sophus 1989
Ombyggnad av tvittstuga 1989
Tillaggsisolering och ny fasad 1984

Avsittning till yttre fond
Inom f6reningen finns en fond for yttre underhall. Till fonden skall arligen goras avséttning enligt

upprittad underhéllsplan. Enligt underhéllsplan bor avséttning for yttre underhéll géras med 192 kr/kvm
och ar. Arets avsittning uppgar till 121 kr/kvm.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning.
Avtal under 2016

Snoskottning AMB-Service AB
Trapphusstiddning JWC stid och trddgérdsservice AB
Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Kabel TV ComHem AB

Bredband Bredbandsbolaget
Fastighetsforsékring Vardia Forsakring AB
Forebyggande skadedjursavtal Nomor AB

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Fastighetsskatt
For hyreshus ar fastighetsavgiften ar 2016 1 268 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av

fastighetens taxeringsvirde.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 5 september 2016 haft foljande sammanséttning:
Emma Niklasson Ledamot  Ordférande
Tobias Fardig Ledamot

Martin Aronsson Ledamot  Kassor
Ljiljana Radulovic Ledamot

Frida Lindh Ledamot Sekreterare
Elin Hammar Ledamot

Helena Karlsson Bjork Suppleant

Daniela Bergek Suppleant

Micaela Nystrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 16 (16) protokollférda sammantrédden.

Revisorer

Martin Johansson Ordinarie
Auktoriserad revisor

Revisorscentrum 1 Skovde AB

Foreningsrevisorer
Mattias Hanell

Carl Gustafson

Valberedning
Arezoo Hesami

Annika Edlund
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fortsatt fokus har legat pa att hitta en 16sning for de ldgenheter som fortfarande inte har
godkinda resultat.

Foreningens medlemmar har piborjat malning av kéllargdngar samt borjat mala foreningens
sophus.

InkSp av ny torkmaskin till ett av foreningens torkrum har gjorts.
Milning av aterstdende trappuppgéngar har utforts.
Brytskydd har monterats pa dorrar till kéllare for béattre inbrottsskydd.

Lagning av betongklackar vid portdérrar har utforts av foreningens medlemmar under arets
staddagar.

En storre klippning och sdnkning av bokhédcken har gjorts.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2016 2015
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 95 96
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 6 13
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -6 -14
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 95 95

Under aret har 5 (13) bostadsratter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 3 (6) lagenheter
upplatits 1 andrahand.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015
Arsavgift /kvm, kr 831 831
Léan/kvm, kr 3669 3812
Elkostnader/kvm, kr 18 18
Viarmekostnader/kvm, kr 123 113
Vattenkostnader/kvm, kr 48 41
Kapitalkostnader/kvm, kr 53 87
Nettoomséttning 2990 2992
Resultat efter finansiella poster 246 81
Soliditet (%) 20,72 18,83
Nettoomséttning

2014

836
3931
19
112
41
118
3019
507
18,00

2013

836
4157
20
124
39
128
3024
276
14,00

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avstimning arsavgift kapitaldel och driftdel

5(14)

Arsavgiften for kapitalkostnader bestims av bostadsrittens kapitalandelstal. Bostadsritter som deltagit i

de frivilliga kapitaltillskotten under 2012 och 2014 har ett lagre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka lanekostnader samt amorteringar.

Resultatrikning kapitaldel
Kapitaldel av &rsavgiften

Rénta pa saldo som motsvarar dverskott av kapital
Rénteutgifter och 6vriga kostnader relaterade till fastighetslédn
Amorteringar exkl. individuella kapitaltillskott

Resultat kapitaldel ar 2016

Tidigare ars overskott pa kapitaldel

Resultatrékning driftdel
Driftdel av &rsavgift

Ovriga intikter

Rénta pa saldo som motsvarar ackumulerat dverskott av driften
Kostnader ej hénforliga till kapitaldel (ej avskrivningar)
Avskrivningar, i den man dessa inte motsvarar amortering
Resultat driftdel &r 2016

Avgar: Avsittning till underhéllsfond (se sid 6, eget kapital)
Tidigare &rs underskott pa driftdelen

Uppdelning av arets resultat 2016 pa kapital och drift
Resultat kapitaldel

Resultat driftdel

Arets resultat

2016

895 812

3101
-189 589
-507 052
202 272
247 135
449 407

2055338
39312
449

-1 851 666
-199 432
44 001
-430 000
-258 997
-644 996

202 272
44 001
246 273
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Fordandring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Investeringar

Forandring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Medlems- Kapital- Fond for yttre
insatser * tillskott underhall
Belopp vid arets
ingang 498 792 2249 706 1761 234
Disposition av
foregaende
ars resultat: 430 000
-311 612
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 498 792 2249 706 1879 622

* Medlemsinsatser 74 265 kr, upplételseavgifter 424 527 kr

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
kapitaltillskott
arets vinst

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
lanspréaktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

2016

2 055338
938 674
-2 041 255
952 757

-169 798
-507 052

0
275907

2370729
2 646 636

Balanserat

resultat

-1274 695

-37 315

Arets

resultat

81 073

-392 685

311612
246 273

-1 312 010

-1312012
2249706

246 273
1183 967

430 000
-123 829
877796
1183 967

246 273

6(14)

2015

2 055 338
942 869
-2 190 091
808 116

284 819
-423 867
-174 435

494 633

1 876 096
2370729

Totalt

3316110

0
0
246 273

3562 383

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

-

2016-01-01
-2016-12-31

2990 462
2990 462

-1 502 788
-230 450
-118 428
-706 484

-2 558 150

432 312

3550

-189 589

-186 039

246 273

246 273

7(14)

2015-01-01
-2015-12-31

2992 257
2992 257

-1 525929
-242 693
-113 561
=727 043

-2 609 226

383 031

5949
-307 907
-301 958

81073

81073
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

14 347 777
66 399
14 414 176

14 414 176

2 080 396
128 254
2208 650

568 144
568 144
2776 794

17 190 970

8 (14)

2015-12-31

15 034 656
86 003
15 120 659

15 120 659

1 807 553
122 173
1929 726

565 043
565 043
2494769

17 615 428
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2016-12-31

498 792
1 879 622
2378 414

937 694
246 273
1183 967
3562 381

12 601 186
12 601 186

427 380
4950
233376
6511
27208
327978
1027 403

17 190 970

9(14)

2015-12-31

498 792
1761 234
2260 026

975010
81073

1 056 083
3316109

13 110 458
13 110 458

425160
2700
392 538
3375
25208
339 880
1188 861

17 615 428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjéar (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 119 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar skrivs av pa 10-40 ar.

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 2951150 2949 569
P-plats och garage 28900 30200
Ovriga objekt 17 493 14 388
Hyresbortfall -7770 -2 880
Elavgifter 600 960
Ores- och kronutjimning 89 20

2990 462 2992 257
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2016

33 949
4 488
58 468
11619
7366
18412
6 290
109 069
123 829
64 070
437019
170 269
114 371
34413
133 140
55440
114 000
0

6576
1502 788

2016

97 636
103
570

4 440
18 580
78 366

2000

0

19 144

6710

2901

230 450

11 (14)

2015

29 807
5548
47 946
10 022
8 625
18 408
18 315
21849
311612
64 067
399 865
144 324
103 357
29303
133 141
55408
114 000
6492

3 840
1525929

2015

90 000
0

644

4 440
18 275
79 809
2000
18 750
17 365
6710
4700
242 693
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Arets byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016

88 800
29 628
118 428

2016

21 812 678
21 812 678
-6 778 022
-430 059
-256 820
-7 464 901
14 347 777
23200 000

14 200 000
37 400 000

2016

299 358
0
299 358

-213 850
-19 605
-233 455

65 903

12 (14)

2015

89 000
24 561
113 561

2015

17 094 575
4718 103
21 812 678

-6 067 117
-455 000
-255 905

-6 778 022

15 034 656

21200 000

8 800 000
30 000 000

2015

263 233
36125
299 358

-197 216
-16 138
-213 354

86 004



Svenska Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg

Org.nr 757200-5754

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forsékring

Forutbetalt kabel-tv

Forutbetalt bredband

Forutbetalt tomtrattsavgald
Forutbetalt ekonomisk forvaltning
Forutbetalt medlemsavgift
Forutbetalt serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av lan

Riintesats
%

1,06

1,24

1,11

0,9

Amorteringsbelopp ar 2018-2020 &r 1 709 520 kr

Datum for

rinteindring

2017-09-18
2018-09-18
2017-01-03
2017-03-15

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Beréknat revisionsarvode
Upplupen elkostnad

Upplupen viarmekostnad
Upplupen vattenkostnad
Upplupen avfallskostnad
Upplupen vintervaghallning
Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

1 904
2078492
2 080 396

2016-12-31

12 168
13 985
28 500
33285
24130
6710
9476
128 254

13 (14)

2015-12-31

1867
1 805 686
1807 553

2015-12-31

10 076
13 860
28 500
33285
20 266
6710
9476
122173

Lanebelopp
2016-12-31

3609 861
4588314
1051 464
3778927
-427 380
12 601 186

Lanebelopp
2015-12-31

3747 361
4615 961
1092 296
4 080 000
-425 160
13 110 458

2016-12-31

885

17 000
6313
59 206
14224
18 623
2916
208 811
327978

2015-12-31

819

17 000
6 236
52801
12 645
17 370
5625
227 385
339 881
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Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

< e
Emma Niklasson
Ordforande

N

Tobias Férdig

Madbia Avumson

Martin Aronsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Var granskningsrapport har lamnats den

Mattias Hanell
Foreningsrevisor

2016-12-31 2015-12-31
18 134 000 18 134 000
18 134 000 18 134 000

%Radulovic

Jia i

Frida Lindh

T~ Movuowr

Elin Hammar

20\31-06-\2

2013-06-17%

Callsprbrer

Carl Gustafsson
Foreningsrevisor



REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Svenska Folkbyggens Bostadsrittsférening nr 7 i Géteborg

Org.nr 757200-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska
Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 7 i Goteborg for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad den 17
juni 2016 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredo-
visningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som r tillréickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter @r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Svenska Folkbyggens
Bostadsrittsforening nr 7 i Géteborg for ar 2016 samt av for-
slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
giirder och andra forhallanden som é#r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt (vért) uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den 12 juni 2017




Granskningsrapport / Internrevision

Till foreningsstimman i Svenska Folkbyggens Bostadsriittsforening nr 7 i Goteborg
Org.nr 757200-5754

Vi har granskat motesprotokoll, kvitton for utligg och fakturor, samt funderat kring skotsel av
foreningen i stort for rdkenskapséret 2016-01-01 —2016-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen, och for att
uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vart ansvar ér att granska och uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen utifran ett
medlemsperspektiv.

Vid var granskning har vi planerat och utfort denna for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Vi har granskat ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

Vi har granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om styrelsen utfort sitt uppdrag pa ett ansvarsfullt sétt.

Vi har dven gett styrelsen synpunkter pa brister och forslag pa forbattringar for att forenkla
arbetet for framtida styrelser.

Vi anser att var granskning ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2016.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman

faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 13 juni 2016
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